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O CONSELHO

DE ARQUITETURA
E URBANISMO

A Lei n® 12.378/2010 regulamentou o exerci-
cio de arquitetura e urbanismo e criou o Con-
selho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil
(CAU/BR) e os Conselhos de Arqguitetura e Urba-
nismo dos Estados e do Distrito Federal (CAU/UF
e CAU/DF).

Os CAU/UF e o CAU/DF sdo autarquias federais
cuja funcao é orientar, disciplinar e fiscalizar o
exercicio da profissdo de arquitetura e urbanismo,
zelar pela fiel observancia dos principios de ética
e disciplina da classe em todo o territério nacio-
nal, bem como pugnar pelo aperfeicoamento do
exercicio da arquitetura e urbanismo.

Cabe ao CAU/UF, dentre outros deveres, o de veri-
ficar a regularidade de obras de arquitetura efé-
mera em cumprimento a Lei n°® 12.378/2010 e a
Resolu¢do CAU/BR n° 22/2012, que disp8e sobre
a fiscalizacdo do exercicio profissional.
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A CARTILHA

DE CONTRATOS

A Cartilha de Contratos tem por objetivo servir como
um guia para orientar e ajudar os profissionais de
Arquitetura e Urbanismo no momento de forma-
lizar o trabalho com o cliente, priorizando ética e
seguranca tanto para o contratante quanto para o
contratado.

Busca, sobretudo, enfatizar a importancia da ela-
boragdo de um contrato relativo a prestacao de
servicos ou a empreitada. Ao definir com clareza as
responsabilidades pelos servicos a serem realiza-
dos, o0 arquiteto e urbanista reduz a ocorréncia de
infracdes relacionadas ao exercicio profissional e a
conduta ética.

o download da Cartilha
de Contratos.

Importante: o modelo a seguir é apenas um exemplo de
contrato que pode ser seguido pelo profissional arquiteto
e urbanista. Ele € meramente ilustrativo e nao configura
como modelo oficial.
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Pelo presente contrato, de um lado, como CONTRATANTE:

NOME DO CONTRATANTE, nacionalidade, estado civil, profisséo, do-
cumento de identidade n° ndmero e CPF n° ndmero, residente e do-
miciliado na rua nome, n° nimero, bairro nome, cidade nome/UF, CEP
numero, telefone (DDD) numero, celular (DDD) ndmero, endereco de
e-mail;

No caso de o contratante ser pessoa juridica: “... cuja razdao so-
cial é RAZAO SOCIAL, inscrita no CNPJ sob o n° ndmero, com sede
na rua nome, n° nUmero, bairro nome, cidade nome/UF, CEP nUme-
ro, telefone (DDD) numero, devidamente representada neste ato por
NOME COMPLETO DO REPRESENTANTE, nacionalidade, estado civil,
profissdo, documento de identidade n° ndmero e CPF n° ndmero, re-
sidente e domiciliado na rua nome, n° ndmero, bairro nome, cidade
nome/UF, CEP nimero, telefone (DDD) numero, celular (DDD) ndimero,
endereco de e-mail;".

E de outro lado, como CONTRATADO:

NOME DO CONTRATADO, nacionalidade, estado civil, profissdo,
registrado no CAU sob o n° numero do CAU, documento de identida-
de n° nimero e CPF n° ndmero, residente e domiciliado na rua nome,
n° ndmero, bairro nome, cidade nome/UF, CEP ndmero, telefone (DDD)
numero, celular (DDD) nimero, endereco de e-mail;

No caso de o contratado ser pessoa juridica: “... cuja razdo social é
RAZAO SOCIAL, inscrita no CNPJ sob o n° ndmero, registrada no CAU
sob o n° ndmero do CAU, com sede na rua nome, n° ndmero, bairro
nome, cidade nome/UF, CEP numero, telefone (DDD) ndmero, devida-
mente representada neste ato por NOME COMPLETO DO RESPON-
SAVEL TECNICO, nacionalidade, estado civil, profissdo, registrado no
CAU sob o n° nimero do CAU documento de identidade n°® ndmero e
CPF n° numero, residente e domiciliado na rua nome, n® ndmero, bairro
nome, cidade nome/UF, CEP ndmero, telefone (DDD) ndmero, celular
(DDD) numero, endereco de e-mail;".

Qualificacdo das partes: o contratante e o contratado devem ser descritos de
forma completa, contendo nomes, enderecos, CNPJ, responsavel legal, e Registro
no CAU. Se forem pessoas fisicas, incluir nacionalidade, estado civil e o CPF.

Dica:

* Colocar os contatos, e-mail, celular, telefone comercial. Tudo para ficar re-
gistrado e facilitar as conversas durante o andamento do trabalho. Se houver
qualquer problema, talvez isso ajude a encontrar o cliente e vice-versa.
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E como INTERVENIENTE ANUENTE*:

NOME DO INTERVENIENTE ANUENTE, nacionalidade, estado civil,
profissdo, documento de identidade n° numero e CPF n° ndmero, re-
sidente e domiciliado na rua nome, n° ndmero, bairro nome, cidade
nome/UF, CEP nimero, telefone (DDD) nUmero, celular (DDD) ndimero,
endereco de e-mail;

No caso de o interveniente anuente ser pessoa juridi-
ca: “.. cuja razdo social é RAZAO SOCIAL, inscrita no CNPJ sob
0 n° ndmero, com sede na rua nome, n° ndmero, bairro nome,
cidade nome/UF, CEP nimero, telefone (DDD) nlimero, devidamente re-
presentadaneste ato por NOME COMPLETO DO REPRESENTANTE, na-
cionalidade, estadocivil, profissdo,documento de identidade n°ndmeroe
CPF n° ndmero, residente e domiciliado na rua nome, n° ndmero,
bairro nome, cidade nome/UF, CEP numero, telefone (DDD) ndmero,
celular (DDD) numero, endereco de e-mail;".

*Dica:

Constar como anuente o proprietario do imoével, caso este ndo seja de proprie-
dade do contratante. Se o terreno, por exemplo, NAO for de propriedade do
contratante, o proprietario deve constar no contrato de prestacao de servi-

¢os como anuente. Isso evita uma série de problemas futuros. Por exemplo:
no caso de o proprietario dizer que ndo sabia da obra, ndo concordava com
ela, etc. Também pode ser uma autorizagdo anexa, mas tente organizar para
que ela figue grampeada junto com o contrato para ndo se perder.
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Considerando que tém interesse em estabelecer negociacdes e pres-
tacdo de servicos, firmam o presente CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS PROFISSIONAIS, com obrigacdes reciprocas mediante as
cldusulas e as condi¢Bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - EMBASAMENTO LEGAL:

1.1. O presente contrato foi elaborado em conformidade com as re-
gras constantes no Cédigo Civil (Lei n.° 10.406/2003); no Cédigo de De-
fesa do Consumidor (Lei n.° 8.078/1990); na Lei n.° 12.378/2010; nas
Resolucées do CAU/BR, em especial a 64, e NBR n.° 16636/2017*

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO DO CONTRATO:

21. O presente contrato tem como objeto a elaboracdo pelo
CONTRATADO de inserir objeto* referente a uma residén-
cia térrea medindo numero m?2 (por extenso metros quadra-
dos), em terreno de propriedade do CONTRATANTE OU IN-
TERVENIENTE ANUENTE, o qual possui uma éarea total de
nimero m? (por extenso metros quadrados) registrado sob ©
n° numero, no Cartério de Registro de Imdveis da Cidade/UF,
situado na rua nome da rua, n° numero, CEP: nimero, na cidade de
Cidade/UF.

*Projeto Arquitetdnico; Execugdo da Obra; Aprovacdo na Prefeitura (escolher um ou mais,
conforme o caso).

2.2. OINTERVENIENTE ANUENTE declara a ciéncia quanto ao obje-
to do contrato e ndo se opde a sua execucao.

*Dica: utilizar sempre a NBR vigente

Isso pode ser pesquisado no site da ABNT (http://www.abntcatalogo.com.br/).
Pode ser mais facil colocar na forma de anexo ao contrato e referir que também
é parte integrante do instrumento. De acordo com a NBR 16636/2017, “o projeto
arquitetdnico é parte central do projeto completo de edificagdo, conjunto de pro-
jetos das diversas especialidades necessarias para a execugdo de uma edificagdo.
Estes projetos sao desenvolvidos por meio de uma abordagem evolutiva, carate-

rizada por etapas e fases, e também considerando-se tempos simultaneos para
atividades complementares de diversas especialidades que tém que ser coorde-
nadas e integradas. Estas fases e etapas sdo organizadas em sequéncia predeter-
minada, de forma a atender aos requisitos a serem considerados, de acordo com
o objeto do projeto arquitetdnico ou urbanistico, e objetos da constru¢do, man-
tendo-se a sua conformidade com as determinac8es e condicionantes técnicos
e legais envolvidos e as demandas e premissas definidas pelo empreendedor”.
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— CLAUSULA TERCEIRA - ESPECIFICACAO DO PROJETO:

3.1. O projeto a ser desenvolvido observara as especificacbes estabelecidas
previamente pelo CONTRATANTE (quais sejam: descrever sistematicamente
0S requisitos necessarios ao projeto, como metragem e quantidade de dormi-
toérios e/ou suites, salas, cozinha, dependéncia de empregada, garagem etc.) e
pela proposta (anexo ), que é parte integrante deste instrumento contratual,
definidas pelas etapas e prazos determinados nas clausulas seguintes e ela-
boradas de acordo com as normas do Plano Diretor e do Cédigo de Obras do
Municipio.

CLAUSULA QUARTA - FASES DO PROJETO E PRAZOS PARA EXECUCAO: —

4.1. O objeto do presente contrato devera ser elaborado e desenvolvido
pelo CONTRATADO, com base na NBR n° 16.636 (anexo ), que é parte inte-
grante deste instrumento contratual, em respeito as seguintes fases (deter-
minar as fases necessérias):

Especificagdes do projeto: esclarecer que o contrato sera realizado em confor-
midade com as especifica¢gdes preliminares do contratante e a proposta.
IMPORTANTE: referir que esses documentos fazem parte do instrumento, na for-
ma de anexo.

A respeito das fases, a NBR 16.636/2017 estabelece que:

“5.2 A fase de elaboracdo e desenvolvimento de projetos técnicos contém as
seguintes etapas (incluidas as siglas) na sequéncia indicada:

a) levantamento de dados para arquitetura (LV-ARQ); levantamento das informa-
¢Bes técnicas especificas (LVIT- ARQ) a serem fornecidas pelo empreendedor ou
contratadas no projeto.

b) programa de necessidades para arquitetura (PN-ARQ);

c) estudo de viabilidade de arquitetura (EV-ARQ);

d) estudo preliminar arquiteténico (EP-ARQ);

e) anteprojeto arquitetonico (AP-ARQ);

f) projeto para licenciamentos (PL- ARQ);

g) estudo preliminar dos projetos complementares (EP-COMP);

h) anteprojetos complementares (AP-COMP);

i) projeto executivo arquiteténico (PE-ARQ);

j) projetos executivos complementares (PE-COMP);

k) projeto completo de edificacdo (PECE);

|) documentag¢do conforme construido - (“as built”).

+ Por que é importante referir todas essas etapas? Porque elas deixam claro para
o cliente exatamente o trabalho do arquiteto, que ndo se esgota naquilo que o
senso comum acredita, de que é “rapido projetar”; “s6 precisa de um software de
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1) Fase de preparacdo: levantamento de informac6es preliminares
(LV- PRE); programa geral de necessidades (PGN); estudo de viabilidade
do empreendimento (EVE); e levantamento das informac¢des técnicas
especificas (LVIT-ARQ) a serem fornecidas pelo empreendedor ou con-
tratadas no projeto;

2) Fase de elaboracdo e desenvolvimento de projetos técnicos:
levantamento de dados para arquitetura (LV-ARQ); levantamento das
informac@es técnicas especificas (LVIT- ARQ) a serem fornecidas pelo
empreendedor ou contratadas no projeto; programa de necessidades
para arquitetura (PN-ARQ); estudo de viabilidade de arquitetura (EV-
-ARQ); estudo preliminar arquitetonico (EP-ARQ); anteprojeto arquiteto-
nico (AP-ARQ); projeto para licenciamentos (PL- ARQ); estudo preliminar
dos projetos complementares (EP-COMP); anteprojetos complementa-
res (AP-COMP); projeto executivo arquiteténico (PE-ARQ); projetos exe-
cutivos complementares (PE-COMP); projeto completo de edificacao
(PECE); documentag¢do conforme construido (“as built”).

Atencao: a Tabela de Honorérios do CAU foi feita com base na NBR 13.532 e,
por isso, contém menos fases, a saber:

1) Etapas preliminares: levantamento (LV); Programa de necessidades (PN); Estu-
do de Viabilidade (EV);

2) Etapas de projeto: Estudo Preliminar (EP); Anteprojeto AP-ARQ); Projeto - Pro-
jeto Basico (PB); Projeto para Execucdo (PE); Coordenacdo e Compatibilizacdo de
Projetos (CO); Coordenacdo de Equipe Multidisciplinar (CE);

3) Etapas Complementares ao Projeto: Assessoria para a Aprovacdo de Projeto
(AS); Assisténcia a Execuc¢do da Obra (AE); As Built (AB).
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4.2. Todos os documentos técnicos (desenhos, textos, planilhas etc.)
produzidos em cada etapa de elaboragao do projeto de arquitetura de-
verdo ser submetidos a avaliagdo do CONTRATANTE, conforme crono-
grama de desenvolvimento dos trabalhos.

4.3. Os documentos técnicos (desenhos, textos, planilhas etc.) que
forem rejeitados parcial ou totalmente devem ser revistos ou alterados
apenas pelo autor do projeto.

4.6. Aaceitacdo, pelo CONTRATANTE, dos documentos técnicos (de-
senhos, textos, planilhas etc.) produzidos em cada etapa da elaboracao
do projeto de arquitetura, dentro do prazo estipulado, é condicdo in-
dispensavel para que seja iniciada a elaboracdo da etapa subsequente,
sendo que, se este prazo for ultrapassado, sem a devida manifestacao
do CONTRATANTE, o autor do projeto pode se considerar autorizado
a0 prosseguimento dos servigos.

4.7. A aceitagdo deve ser formalizada pelo CONTRATANTE por meio
de documentos fornecidos pelo autor do projeto, sendo que esta acei-
tacdo ndo serd dependente da avaliagdo das demais atividades técnicas
(projetos complementares).

4.8. Os trabalhos serdo concluidos dentro dos prazos estabelecidos
abaixo e estardo condicionados ao cumprimento pela CONTRATANTE
de seus proprios prazos de aprovagdo:

a) A CONTRATANTE deverd entregar ao CONTRATADO, no prazo de
numero (por extenso) dias contados da assinatura do presente contra-
to, toda documentacdo necessaria para o desenvolvimento da FASE
DE PREPARAGAO, tais como: sondagens, copia de matricula atualiza-
da (menos de trinta dias), levantamento planialtimétrico, habite-se em
caso de reforma etc.

b) O CONTRATADO, nos numeros (por extenso) dias subsequentes a
contratacdo, devera elaborar os documentos pertinentes a FASE DE
PREPARACAO e entrega-los &8 CONTRATANTE, mediante contra reci-
bo, para analise;
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C) A CONTRATANTE, nos numeros (por extenso) dias subsequentes,
estando de acordo, devera devolver os documentos pertinentes a FASE
DE PREPARACAO com autorizacdo para continuidade dos trabalhos
Ou, caso assim ndo entenda, com as altera¢es que entender neces-
sarias;

d) O CONTRATADO, nos numeros (por extenso) dias subsequentes,
devera elaborar e dar entrada do PROJETO junto a Prefeitura, sendo
sua obrigacdo utilizar todos os meios legais disponiveis para aprovacao,
inclusive o cumprimento de todas as comunicac¢es, quando houver;

e) Apds o término do prazo acima estabelecido o CONTRATADO deve-
ra elaborar, no prazo de ndmero (por extenso) dias, o ANTEPROJETO,
entregando-o, mediante contra recibo, para apreciacdo e aprovacao
da CONTRATANTE, a qual apontara suas considera¢8es no prazo de
ndmero (por extenso) dias;

f) Por fim, apos a etapa anterior, 0 CONTRATADO devera entregar a
CONTRATANTE, no prazo de numero (por extenso) dias, mediante
contra recibo, o PROJETO EXECUTIVO.

4.9. Cada etapa somente podera ser revisada nimero (por extenso)
vezes. A aprovacdo pelo CONTRATANTE devera se dar em, no maximo,
numero (por extenso) dias.

CLAUSULA QUINTA - VALOR DO CONTRATO:

5.1. O CONTRATANTE pagara ao CONTRATADO, pela elaboracdo do
objeto do presente contrato, a importancia de R$ valor (por extenso),
desembolsada da seguinte forma:

1° parcela, no valor de R$ valor (por extenso), paga em espécie ou por
meio de depdsito bancario ou por meio de cheque n°® nimero, do ban-
Co nome, agéncia n° ndmero e conta n° nimero, no ato de assinatura
do presente contrato.
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2° parcela, no valor de R$ valor (por extenso), paga em espécie ou por
meio de depdsito bancdrio ou por meio de cheque n°® nimero, do ban-
CO nome, agéncia n° numero e conta N° numero, no prazo de ndmero
(por extenso) dias apds 0 pagamento da primeira parcela.

3° parcela, no valor de R$ valor (por extenso), paga em espécie ou por
meio de depdsito bancario ou por meio de cheque n°® nimero, do ban-
co nome, agéncia n° ndmero e conta N° numero, no ato da entrega do
projeto aprovado pela Prefeitura, sendo que, caso a entrega menciona-
da ndo ocorrera no prazo de até ndmero (por extenso) dias, contados
da data da assinatura do presente contrato, o referido valor devera ser
pago, acrescido de atualizagdo monetaria, conforme indice estabeleci-
do pelo IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado - da FGV.

5.2. E de responsabilidade exclusiva do CONTRATADO o recolhi-
mento dos impostos, taxas e emolumentos, federais, estaduais e muni-
Cipais, contribuicBes parafiscais e previdenciarias, que incidirem sobre
a remuneracdo estipulada no presente contrato.

5.3. No preco ora ajustado, estdo incluidos os custos abaixo elenca-
dos, cujos pagamentos e contrata¢des serdo de inteira responsabilida-
de da CONTRATADO:

a) Projetos fundacgdo, estrutural, elétrico, hidrossanitario, paisagismo,
estudo de impacto de vizinhanga, licencas ambientais, bombeiro e todo
e qualquer outro projeto complementar que se faga necessario;

b) Registros de Responsabilidade Técnica - RRTs pela execu¢do do pro-
jeto e acompanhamento da obra;

C) Perspectivas e maqguetes.
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5.4. No prec¢o ora ajustado, ndo estao incluidos os custos abaixo
elencados, cujos pagamentos e contrata¢@es serdo de inteira respon-
sabilidade da CONTRATANTE:

a) Projetos fundacgdo, estrutural, elétrico, hidrossanitario, paisagismo,
estudo de impacto de vizinhanga, licencas ambientais, bombeiro e todo
e qualquer outro projeto complementar que se faca necessario;

b) Registro na Prefeitura, taxas, emolumentos, impostos, matricula no
INSS e demais impostos referentes a aprovacao do projeto e a emissao
do alvarsg;

C) Fotograficas e copias heliograficas e xerograficas;

d) Perspectivas e maquetes;

e) Solicitagdo de habite-se junto a Prefeitura apds conclusao da obra;
f) Execu¢do e acompanhamento da obra.

5.5. Todas as demais despesas efetuadas pelo CONTRATADO, liga-
das direta ou indiretamente com o objeto do contrato, incluindo-se ou-
tras taxas, fotocdpias, plotagens, emolumentos, viagens, custas, entre
outros, ficardo a cargo do CONTRATANTE, que desde ja disponibiliza,
a titulo de adiantamento, ao caixa do CONTRATADO o numerario de
R$ valor (por extenso).

5.6. Todas as despesas pagas pelo CONTRATADO e gque ndo tive-
rem sido adiantadas pelo CONTRATANTE, deverdo ser reembolsadas,
mediante apresentacdo dos comprovantes quitados, ou recibo, devida-
mente preparado e assinado pelo CONTRATADO.

5.8. Havendo acréscimo de area a ser construida, os custos decor-
rentes serdo cobrados separadamente, mediante assinatura de termo
aditivo de contrato. Desde j4, fica estabelecido que o valor do contrato
serd automaticamente majorado em R$ valor (por extenso), para cada
metro quadrado de constru¢do que for acrescido ao projeto originario.
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5.9. Em separado, serdo igualmente cobradas as modificacBes fei-
tas pela CONTRATANTE, quando posteriores a aprovagdo do projeto,
observado o valor estabelecido no subitem anterior.

5.10. As partes estabelecem que havendo atraso no pagamento dos
honorarios, serdo cobrados juros de mora na propor¢ao de 1% (um por
cento) ao més, correcdo monetaria pelo IGP-M - Indice Geral de Precgos
do Mercado - da FGV, ou outro indice que o substituir, além das custas
processuais e honorarios advocaticios, caso ocorra a rescisdo contra-
tual por inadimpléncia e agdo judicial.

Nessa clausula, tudo relativo ao pagamento deve ser especificado. As parcelas,
as datas, a responsabilidade pelos eventuais impostos, taxas, emolumentos,
contribuicdes parafiscais e previdenciarias. Também devem ser previstos os
juros de mora e a correcdo monetaria.

MUITO IMPORTANTE: TAXA DE RRT.
* De acordo com o artigo 47, da Lei n.° 12.378/2010, “o RRT ser4 efetuado pelo
profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profis-

sional habilitado legalmente no CAU".

» Além disso, o artigo 5°, da Resolugao n.° 91 do CAU/BR, determina que: “em

conformidade com o que dispde o art. 47 da Lei n° 12.378, de 2010, as providén-
cias relativas ao RRT sao da responsabilidade do arquiteto e urbanista ou da pes-
soa juridica de Arquitetura e Urbanismo, esta por intermédio de seu responsavel
técnico perante o CAU".

+» Ou seja, a determinacao legal e regulamentar é a de que a responsabilidade do
RRT é do Arquiteto e Urbanista ou da pessoa juridica, por meio de seu respon-
savel técnico. Assim, ainda que o pagamento dessa taxa seja repassado por
contrato para o cliente, isso ndo elide a obrigacdo do Arquiteto e Urbanista da
realizacdo do RRT. Ou seja, na hipoétese de o cliente vir a ndo pagar, o contrato
ndo podera ser utilizado pelo profissional para se eximir da aplicagdo dos artigos
18, Xll, e 50, da Lei n.° 12.378/2010, os quais determinam que:
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CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE:

6.1. Sdo obrigacdes da CONTRATANTE:

a) Proceder ao pagamento pontual das parcelas e honordarios devidos
pela administragdo ao CONTRATADO, bem como das taxas necessa-
rias para aprovac¢do do projeto e emissdo do respectivo alvarg;

b) Avaliar e aprovar os produtos entregues nas datas e prazos abaixo
dispostos:

¢) Comunicac¢do, com antecedéncia prévia de ndmero (por extenso)
dias, de qualquer alteracao do Projeto original;

d) Viabilizar a conclusdo do projeto dentro dos prazos estipulados in-
clusive com a entrega de todos 0s elementos necessarios ao desenvol-
vimento do projeto;

e) Providenciar profissional para elaboracdo e aprovacdo de projeto
elétrico junto a concessionaria de energia elétrica, se necessario;

f) Providenciar profissional para elaboracdo e aprovagdo de projetos
complementares, se necessario;

g) Comprovar a titularidade e propriedade do imovel por meio da
matricula atualizada do imével ou Contrato de Compra e Venda*, for-
malizado dentro do que estabelece o Codigo Civil Brasileiro, além da
regularizacdo do imovel perante a Prefeitura Municipal, se for o caso;

*Caso o imdvel seja de propriedade de terceiro (interveniente anuente), o documento a
ser juntado é relativo a propriedade desse.

Obrigac6es do contratante: definir conforme o objeto, estipulando tudo aquilo
que competir ao contratante, desde a conclusdo do projeto, ao pagamento dos

honorarios, comprovacdo de titularidade do imovel, de contrata¢do de profissio-
nal para acompanhamento na prefeitura e de respeito ao projeto arquitetdnico.
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h) Executar a obra respeitando integralmente o Projeto Arquitetonico;

i) Na hipdtese de qualquer alteracdo de projeto, quando da sua execu-
¢do, notificar por escrito o CONTRATADO, sob pena das cominac¢bes
legais relativas aos direitos autorais;

j) Fornecer todos os documentos, ferramentas, condi¢des e informa-
¢Bes necessarias para o cumprimento por parte do CONTRATADO
para elaboracdo de aprovacdo de projetos junto aos Orgdos Técnicos
Publicos (Prefeitura Municipal, Vigilancia Sanitaria, CNEM, Corpo de
Bombeiros ou outros érgaos especificados em contrato conforme a ne-
cessidade do projeto);

) Ndo iniciar a obra referente ao projeto de autoria do CONTRATADO
sem a contratagdo de profissional responsavel técnico pela execugao
de projeto junto a Prefeitura para mencionado fim;

m) Respeitar o projeto, de modo que as alteracdes em trabalho de au-
toria de arquiteto e urbanista, tanto em projeto como em obra dele
resultante, somente poderdo ser feitas mediante consentimento por
escrito da pessoa natural titular dos direitos autorais.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGCOES DO CONTRATADO:
7.1. Sdo obrigacdes do CONTRATADO:

a) Responsabilizar-se pela a execucdo dos servicos acima descritos e
cumprimento dos prazos estabelecidos, bem como a compatibilizacao
do projeto arquitetdnico com os projetos complementares, desde que
realizados por profissionais habilitados e entregues por meio digital;

b) Respeitar o Cédigo de Obras do Municipio e demais disposi-

¢Bes legais relativas ao ordenamento e ocupac¢do do solo, além das
—— NBR n° 9.050** - gcessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e
equipamentos urbanos e NBR n° 16.636 - elaboracdo de projetos de
edificagdes - arquitetura.
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€) Manter sigilo sobre todos os termos e condi¢8es deste instrumento,
bem como acerca de quaisquer informac8es, materiais, documentos,
especificagBes técnicas ou comerciais, projetos, croquis, or¢amentos,
ou quaisquer dados ou informac8es gerais que, em razdo do presen-
te contrato, venham a ter acesso ou conhecimento, ou, ainda, que Ihe
tenham sido confiados, ndo podendo sob qualquer pretexto, revelar,
reproduzir ou deles dar conhecimento a terceiros;

d) Efetuar o levantamento cadastral da obra;

e) Apresentar os Registros de Responsabilidade Técnica dos projetos;

f) Efetuar a aprovagdo dos projetos nas concessiondrias elétricas, de
agua, esgoto, drenagem urbana e energia e nos correspondentes ser-
Vvicos publicos de fiscalizagao e regulamentagdo de obras civis urbanas;

f) Supervisionar a mdo de obrg;

g) Efetuar a supervisdo e a conferéncia da recepc¢do dos materiais, den-
tro da qualidade exigida pela CONTRATANTE;

No caso de o contrato abranger a execugdo

h) Efetuar a administragdo executiva de cada estagio ou fase da obra,
indicando, através de relatdrios semanais, 0 andamento a CONTRATA-
TANTE;

i) Recomendar produtos com base em sua qualidade, indicando pos-
siveis fornecedores independentemente de qualquer honorario, pro-
vento, remuneragdo, comissdo, gratificacdo, vantagem, retribuicdo ou
presente de qualquer natureza, que possa desses receber;

j) Informar ao CONTRATANTE qualguer honorario, provento, remu-
neragdo, comissao, gratificagdo, vantagem, retribuicdo ou presente de
qualquer natureza recebidos dos fornecedores dos produtos adquiri-
dos pelo CONTRATANTE, que ndo integram os honorarios firmados no
presente instrumento contratual;

Obrigacoes do contratado: definir conforme o objeto, determinando o que cabe
ao contratado, especialmente a execu¢do dos servicos objeto do contrato, a com-

patibilizacdo com os projetos complementares, a observagao do cédigo de obras
do municipio, das NBR, de manter sigilo em relagdo as informagdes do contratan-
te, enfim, tudo o que for necessario realizar para concretizar o objeto do contrato.
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CLAUSULA OITAVA - CLAUSULA PENAL:

8.1. Se o CONTRATANTE rescindir injustificadamente o presen-
te contrato antes da conclusdo integral de todas as fases do projeto,
além de ndo possuir qualquer direito sobre os valores j& quitados
pelas fases até entdo concluidas, pagara ao CONTRATADO multa de
numero % (por extenso) sobre o saldo que remanescer para a conclu-
sdo do projeto.

8.2. Se 0 CONTRATADO rescindir injustificadamente o presen-
te contrato sem concluir integralmente todas as fases do presente
projeto, perdera todos os direitos autorais sobre as fases ja conclui-
das, sub-rogando tais direitos a qualquer outro profissional que vier
a ser contratado pelo CONTRATANTE, além de lhe pagar multa de
numero % (por extenso) sobre o saldo que remanescer para a conclu-
sdo do projeto.

8.3. Agindo uma parte de forma dolosa ou culposa em face da outra,
restara facultado a parte prejudicada rescindir o contrato, cobrando a
multa estabelecida nos subitens anteriores, independe de indeniza¢do
por perdas e danos, devidamente comprovados.

Hipéteses de rescisdo e clausula penal: nesse ponto, é possivel estabelecer
multa para o descumprimento injustificado do contrato por ambas as partes.
Caso haja resilicdo por uma das partes (que notifica a outra a respeito da impos-
sibilidade de seguir com o contrato), o Cédigo Civil determina que:

“Art. 599. Ndo havendo prazo estipulado, nem se podendo inferir da natureza do
contrato, ou do costume do lugar, qualquer das partes, a seu arbitrio, mediante

prévio aviso, pode resolver o contrato.

Paragrafo Unico. Dar-se-a o aviso:

| - Com antecedéncia de oito dias, se o salario se houver fixado por tempo de um
més, ou mais;

Il - Com antecipacdo de quatro dias, se o salario se tiver ajustado por semana, ou
quinzena;

Il - de véspera, quando se tenha contratado por menos de sete dias".
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CLAUSULA NONA - DIREITOS AUTORAIS:

9.1. Os direitos autorais do projeto objeto do presente contra-
to pertencem ao CONTRATADO, sendo que, na hipdtese de o
CONTRATANTE exigir exclusividade, devera efetuar o pagamento de
numero % (por extenso) de acréscimo sobre o valor do presente ins-
trumento.

9.2. Em nenhuma hipdtese o projeto elaborado podera ser executa-
do/replicado, pelo CONTRATANTE, em terreno diferente do citado na
cldusula segunda, bem como sua disposi¢cdo no lote e todas as demais
especificacBes devem ser rigorosamente seguidas.

9.3. O presente contrato ndo transfere ao CONTRATANTE os direi-
tos de uso de imagem atinentes ao projeto e maquetes eletronicas,
ou a propriedade intelectual destes, ainda que parcial, que poderdo
continuar a ser utilizados pelo CONTRATADO, especialmente para fins
publicitarios e composi¢cdo de seu portfélio.

Os direitos autorais morais (de ter o nome ligado a obra) séo do seu autor e ndo
podem ser transmitidos. Os patrimoniais (exploracdo comercial da obra) podem
ser transmitidos e, para tanto, pode ser estabelecido um valor. E nesse ponto

que se negocia também a possibilidade de replicagcdo do projeto e o quanto sera
cobrado por isso. E bom delimitar se o contratante podera utilizar as imagens
dos projetos e se o contratado podera utilizar fotografias da casa ou edificacdo.
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CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS:

10.1. Conforme consta no subitem n®5.3, ndo esta incluido no presente
contrato a Responsabilidade Técnica pela execucdo do projeto e,
consequentemente, 0 acompanhamento da obra. Caso o CONTRA-
TANTE venha a optar pelos servicos profissionais do CONTRATADO
para os servicos de execucdo do projeto e acompanhamento da obra,
novo contrato de prestacdo de servicos devera ser elaborado, o qual
servira como prova de sua contratagdo como responsavel técnico pela
obra.

10.2. Desde j3, fica advertido o CONTRATANTE de que ndo poderd
dar inicio a execucdo do projeto/obra sem a contratacdo de profissional
que tecnicamente se responsabilize junto a Prefeitura pela execucao
do projeto e acompanhamento da obra.

10.3. Caso ndo seja contratado como responsavel técnico para a exe-
cucdo do projeto e acompanhamento da obra, fica assegurado ao
CONTRATADO o direito de ser comunicado por escrito pelo CONTRA-
TANTE acerca do inicio da obra.

10.4. As disposicBes deste contrato ndo podem ser modificadas, al-
teradas, nem abandonadas, exceto por meio de instrumento escrito
devidamente assinado pelos contratantes.

10.5. A prestacdo de servicos pelo CONTRATADO ao CONTRA-
TANTE ndo implica vinculo trabalhista entre as partes e reger-se-a
exclusivamente pelos dispositivos do Codigo Civil Brasileiro.

10.6. O presente instrumento representa a totalidade da avenca entre
as partes relativa ao seu objeto, substituindo e quitando devidamente
todas e quaisquer contrata¢des anteriormente firmadas entre as par-
tes versando o mesmo objeto, sejam tacitas ou expressas.

10.7. O CONTRATANTE ndo responderd solidaria nem
subsidiariamente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios e de
ordem social, decorrentes da contratacdo de pessoal por parte do
CONTRATADO para dar cumprimento ao presente contrato.
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10.8. A responsabilidade do CONTRATADO ndo se estende ao
acompanhamento da execuc¢do da obra, a contratacdo de servicos e
profissionais necessarios a execuc¢do dos projetos, nem a compra de
materiais necessarios e nem tampouco 0s pagamentos dos materiais
adquiridos e/ou dos servicos contratados ou ainda 0s encargos relativos
a contratagdo de profissionais executores de obra ou prestadores de
servico. Nao ha identidade ou solidariedade entre a responsabilidade
dos profissionais contratados para a elaborac¢dao dos projetos e para a
execuc¢do dos servicos da obra, visto que cada um atua em area propria,
como profissional ou empresa independente, respondendo cada qual
pelo seu trabalho.

10.9. Os documentos técnicos (desenhos e textos) sé serao disponi-
bilizados na extensdo .pdf, sendo disponibilizados em extensdo .dwg
somente diretamente para os responsaveis pelos projetos complemen-
tares.

10.10. Fica o CONTRATANTE ciente de que as etapas de elabora-
¢do de projeto s6 terdo inicio apds a assinatura do presente contrato,
respectivos reconhecimentos de firma em cartérios e pagamento da
primeira parcela.

10.11.  Os atendimentos a serem realizados pelo CONTRATADO ao
CONTRATANTE e aos demais profissionais envolvidos na elaboracao
dos projetos complementares e na execuc¢do da obra serdo no escrito-
rio profissional do CONTRATADO, exclusivamente durante o horario
comercial, compreendido das 08 as 11h30min horas e das 13h30min
as 17h30min, de segunda a sexta-feira. Qualquer atendimento que ne-
cessite ser feito fora do horario aqui estabelecido dara direito ao CON-
TRATADO ao recebimento do valor equivalente ao de uma visita técni-
Ca, ou seja, meio salario minimo vigente no pais por ocorréncia, e que
devera ser pago pelo CONTRATANTE.

10.12. O CONTRATADO ndo se responsabiliza por altera¢fes
ocorridas durante a obra que estiverem em desacordo com 0s Servicos
por ele executados ou altera¢des solicitadas pela CONTRATANTE que
estiverem em desacordo com a legislacdo em vigor.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FORO:

11.1. As eventuais divergéncias oriundas ou relacionadas com o
presente contrato, incluindo as quest8es sobre sua existéncia, va-
lidade ou rescisdo deverdo ser dirimidas pelo foro da Comarca de
cidade/UF.

E, por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente
Contrato, em duas vias de igual teor e forma, para que produza seus
juridicos e legais efeitos.

Cidade, em dia de més de ano

CONTRATADO CONTRATADO

INTERVENIENTE ANUENTE

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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CONHECA A
BIBLIOTECA DIGITAL

DO CAU/RS

Acesse e confira nossas publicacgoes:
bit.ly/bibliotecaurs
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Veja também os titulos da série Cole¢des CAU/RS, a cartilha de
ATHIS e o Cédigo de Etica e Disciplina para Arquitetos e Urbanistas.

Porto Alegre Caxias do Sul

Rua Dona Laura, 320 - 14° andar Inauguragéo do Escritério Regional:
Bairro Rio Branco | CEP 90430-090 27/03/2020

Pelotas Passo Fundo

Rua Félix da Cunha, 601 - Sala 02 Inauguragdo do Escritério Regional:
Bairro Centro | CEP 96010-000 26/06/2020

Santa Maria

Alameda Buenos Aires, 107 - Sala 101

Bairro Nossa Sra. das Dores | CEP 97050-545
|

Entre em contato
(51) 3094-9800
atendimento@caurs.gov.br
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Conselho de Arquitetura
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