i Conselho de Arquitefura
LA_U IQ g e Urbanismo do Rio Grande do Sul

PROCESSO
SEIl: 00176.002400/2024-23

ASSUNTO Atualizacdo Cadernos de Fiscalizagdo: Condominios e Centros Comerciais

DELIBERAGAO N2 161/2024 — CAURS/PLEN/CEP

A COMISSAO DE EXERCICIO PROFISSIONAL — CEP-CAU/RS, reunida remotamente através da plataforma Teams, no dia 14
de outubro de 2024, no uso das competéncias que Ihe conferem inciso VI do art. 95 do Regimento Interno do CAU/RS,
apos analise do assunto em epigrafe, e

Considerando o art. 95, inciso IX, do Regimento Interno do CAU/RS, o qual define que compete a Comissdes de Exercicio
Profissional apreciar e deliberar sobre propostas relacionadas a exercicio profissional, encaminhadas pelo Colegiado das
Entidades de Arquitetura e Urbanismo do CAU/RS (CEAU-CAU/RS);

Considerando a Proposta n. 06/2023 do Colegiado das Entidades de Arquitetura e Urbanismo do CAU/RS que solicita
altera¢do do texto do Caderno de Fiscalizagiio 3 — CONDOMINIO;

Considerando que cabe ao CAU/UF, dentre outros deveres, o de verificar a regularidade de obras de reforma em
condominios, bem como novas edificagdes, no caso de condominios horizontais, em cumprimento a Lei n? 12.378/2010
e a Resolucdo CAU/BR n2 198/2020, que dispde sobre a fiscalizacdo do exercicio profissional de arquitetura e urbanismo;

Considerando que a ABNT NBR N2 16.280/2015, que trata de reformas em edifica¢des, sofreu alteracdes no texto da
norma com o advento da ABNT NBR 16280:2020;

Considerando que todas as deliberagGes de comissdo devam ser encaminhadas a Presidéncia do CAU/RS, para
verificacdo e encaminhamentos, conforme Regimento Interno do CAU/RS;

DELIBERA:
1- Propor as seguintes alteracdes nos Cadernos de Fiscalizacio 3 - CONDOMINIOS :

12
Onde se |é&: ABNT NBR n2 16.280/2015 - paginas 5, 6, 9, 10, 13 (2x) e 14.
ALTERAR para: ABNT NBR 16280:2020

2a
No texto do subtitulo da pagina 6 da Cartilha:

REFORMA:

(ALTERAR TEXTO PARA)

Atividade técnica regulamentada pela Lei n? 12.378/2010 e que consta na Resolu¢do CAU/BR n2
21/2012. Consiste na alteracdo nas condicbes da edificacdo existente com ou sem mudancga de funcio,
visando recuperar, melhorar ou ampliar suas condi¢des de habitabilidade, uso ou seguranga, e que ndao
seja manutengao.



Uma boa pergunta a ser feita é: serd dada uma nova forma? Se sim, trata-se de uma “re-forma”. Sao
exemplos de reforma, dentre outros: demolicdo e edificacdo de paredes internas (mesmo aquelas em
gesso acartonado); rebaixo de gesso; alteracdo em pontos de instalagGes elétricas ou hidrossanitarias;
alteragdes estruturais; fechamento de sacada com vidro; construgdo de mezaninos
metalicos/removiveis. Nessas situacbes, € obrigatdéria a presenca de responsavel técnico(a), como
um(a) arquiteto(a) e urbanista, que deverd emitir o(s) respectivo(s) Registro(s) de Responsabilidade
Técnica (RRT) para o projeto e para a execucdo de todas as atividades.

3a
No texto do subtitulo da pagina 7 da Cartilha:

MANUTENCAO:

(ALTERAR TEXTO PARA)

Consiste em manter as condicdes originais da edificacdo, preservando-a. Sdo exemplos de manutencao,
dentre outros: pintura de paredes; substituicio de revestimentos ceramicos (desde que ndo sejam
removidos com ferramenta de alto impacto — como martelete); substituicdo de partes de encanamento
(observada a restricdo ao uso de materlete); troca de luminarias (sem alteracdo na rede elétrica).
Nessas situagdes, ainda que ndo haja dispositivo legal que exija a presenga de um responsavel técnico,
é recomendavel a contratacdo de mao de obra capacitada a fim de evitar transtornos de qualidade e
seguranga.

A falta de manutengdo, conforme dispGe a ABNT 5674, que versa sobre Manutencdo de edificagGes -
Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo, pode gerar a retirada de servigco de edificagGes
muito antes de cumprida sua vida Util projetada ou, ainda, gerar um sobrecusto intensivo dos servigos
de recuperacdo. Nesse sentido, a manutengdo deve ser levada em conta tdo logo as edificagcbes sejam
colocadas em uso, sendo entendida como um servico técnico programavel e um investimento na
preservac¢ao do valor patrimonial.

42
No texto do subtitulo da pagina 7 da Cartilha:

///ADMINISTRADORA/SINDICO(A)

- Disponibilizar o teor da convengdo de condominio e regimento interno; (INCLUIR)

- Disponibilizar manual de operagdo, uso e manutencao da edificacdo; (INCLUIR)

- Cobrar os documentos (plano de reforma e RRT) de responsabilidade técnica referentes a obra;
(INCLUIR)

—Encaminhara-proposta-dereforma-para-andlise téenica-elegal- (EXCLUIR)
—Verificarse-o-plano-dereforma{se-aplicavel-estd sendocumpride:- (EXCLUIR)

5a
No texto do subtitulo da pagina 9 da Cartilha:

DEU PROBLEMA

(ACRESCENTAR 32 PARAGRAFO)

Durante as obras, caso sejam identificados problemas como a ndo observancia do Plano de Reformas,
alteragdes de escopo ou qualquer divergéncia do que foi previamente acordado com o condominio,
o(a) sindico(a) deve buscar adotar medidas que paralisem a obra, como, por exemplo, proibindo o
acesso de materiais e funcionarios(as) as dependéncias do edificio.

(INCLUIR)



Numeragao na pagina 9.

62

No texto do subtitulo na pagina 9 da Cartilha:

B. RESOLUCAO CAU/BR N2 21/2012

(INCLUIR) a definicdo abaixo sobre Arquitetura de Interiores com base na Resolu¢do CAU/BR n2 51:

ARQUITETURA DE INTERIORES:

Campo de atuagao profissional da Arquitetura e Urbanismo que consiste na interven¢do em ambientes
internos ou externos de edificacdo, definindo a forma de uso do espaco em fungdo de acabamentos,
mobilidrio e equipamentos, além das interfaces com o espaco construido — mantendo ou ndo a
concep¢do arquitetonica original —, para adequacdo as novas necessidades de utilizacdo. Esta
intervencdo se dd no ambito espacial; estrutural; das instalagdes; do condicionamento térmico,
acustico e luminico; da comunicagado visual; dos materiais, texturas e cores; e do mobiliario.2

72
No texto do subtitulo nas pdginas 9 e 10 da Cartilha:
Onde se |é:

B. RESOLUGAO CAU/BR N2 21/2012

C. RESOLUGAO CAU/BR N2 91/2014

D. RESOLUGCAO CAU/BR N2 198/2020

ALTERAR PARA:

A. RESOLUGAO CAU/BR N2 21/2012
B. RESOLUGAO CAU/BR N2 91/2014
C. RESOLUGAO CAU/BR N2 198/2020

2- Propor as seguintes alteragdes nos Cadernos de Fiscaliza¢do 4 - CENTROS COMERCIAIS :

12
Onde se |&: ABNT NBR n2 16.280/2015 - paginas 5, 6, 8, 9, 13 (2x) e 14.
ALTERAR para: ABNT NBR 16280:2020

2a
No texto do subtitulo da pagina 6 da Cartilha:

REFORMA:

(ALTERAR TEXTO PARA)

Atividade técnica regulamentada pela Lei n? 12.378/2010 e que consta na Resolucio CAU/BR n2
21/2012. Consiste na alteracido nas condicbes da edificagdo existente com ou sem mudanga de funcdo,
visando recuperar, melhorar ou ampliar suas condi¢des de habitabilidade, uso ou seguranca, e que nao
seja manutengao.

Uma boa pergunta a ser feita é: serd dada uma nova forma? Se sim, trata-se de uma “re-forma”. Sao
exemplos de reforma, dentre outros: demolicdo e edificacdo de paredes internas (mesmo aquelas em
gesso acartonado); rebaixo de gesso; alteragdo em pontos de instalagdes elétricas ou hidrossanitdrias;
alteragdes estruturais; fechamento de sacada com vidro; construgdo de mezaninos



metalicos/removiveis. Nessas situacbes, € obrigatdéria a presenca de responsavel técnico(a), como
um(a) arquiteto(a) e urbanista, que deverd emitir o(s) respectivo(s) Registro(s) de Responsabilidade
Técnica (RRT) para o projeto e para a execucdo de todas as atividades.

3a
No texto do subtitulo das paginas 6 e 7 da Cartilha:

MANUTENCAO:

(ALTERAR TEXTO PARA)

Consiste em manter as condicBes originais da edificacdo, preservando-a. Sdo exemplos de manutencao,
dentre outros: pintura de paredes; substituicdo de revestimentos ceramicos (desde que ndo sejam
removidos com ferramenta de alto impacto — como martelete); substituicdo de partes de encanamento
(observada a restricdo ao uso de materlete); troca de lumindrias (sem alteracdo na rede elétrica).
Nessas situacOes, ainda que ndo haja dispositivo legal que exija a presenca de um responsavel técnico,
é recomendavel a contratacdo de mao de obra capacitada a fim de evitar transtornos de qualidade e
seguranga.

A falta de manutengdo, conforme dispGe a ABNT 5674, que versa sobre Manutengdo de edificagGes -
Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo, pode gerar a retirada de servico de edificagGes
muito antes de cumprida sua vida util projetada ou, ainda, gerar um sobrecusto intensivo dos servigos
de recuperacdo. Nesse sentido, a manutengdo deve ser levada em conta tdo logo as edificagcbes sejam
colocadas em uso, sendo entendida como um servico técnico programdvel e um investimento na
preservac¢ao do valor patrimonial.

42
No texto do subtitulo da pagina 8 da Cartilha:

DEU PROBLEMA

(ACRESCENTAR 42 PARAGRAFO)

Durante as obras, caso sejam identificados problemas como a ndo observancia do Plano de Reformas,
alteragOes de escopo ou qualquer divergéncia do que foi previamente acordado com o condominio,
o(a) sindico(a) deve buscar adotar medidas que paralisem a obra, como, por exemplo, proibindo o
acesso de materiais e funcionarios(as) as dependéncias do edificio.

5a
No texto do subtitulo na pagina 8 da Cartilha:

B. RESOLUGAO CAU/BR N2 21/2012

(INCLUIR) a definigdo abaixo sobre Arquitetura de Interiores com base na Resolugdo CAU/BR n2 51:

ARQUITETURA DE INTERIORES:

Campo de atuagdo profissional da Arquitetura e Urbanismo que consiste na intervencdo em ambientes
internos ou externos de edificacdo, definindo a forma de uso do espaco em funcdo de acabamentos,
mobilidrio e equipamentos, além das interfaces com o espago construido — mantendo ou ndo a
concep¢do arquitetonica original —, para adequagdo as novas necessidades de utilizacdo. Esta
intervencdao se dd no ambito espacial; estrutural; das instalacdes; do condicionamento térmico,
acustico e luminico; da comunicacdo visual; dos materiais, texturas e cores; e do mobiliario.

62

No texto do subtitulo nas paginas 8 e 9 da Cartilha:



Onde se |é:

B. RESOLUCAO CAU/BR N2 21/2012
C. RESOLUCAO CAU/BR N2 91/2014
D. RESOLUCAO CAU/BR N2 198/2020

ALTERAR PARA:

A. RESOLUCAO CAU/BR N2 21/2012
B. RESOLUCAO CAU/BR N2 91/2014
C. RESOLUCAO CAU/BR N2 198/2020

3- Solicitar que as atualizacdes propostas acima sejam enviadas a Geréncia de Comunica¢do do CAU/RS, a fim de que
elabore os dois novos modelos gréficos e, quando os cadernos estiverem prontos, encaminhe de volta a CEP-CAU/RS
antes da publicacdo e impressdo para aprovacgao;

4- Solicitar que esta Deliberagdo seja encaminhada a Presidéncia para aprecia¢do e providéncias.

Aprovado por unanimidade dos membros presentes; com 4 votos favoraveis dos conselheiros Adryan Marcel
Lorenzon, Cristiane Bisch Piccoli, Marta Kessler e Nathalia Pedrozo Gomes, registrada a auséncia da conselheira Ingrid
Louise de Souza Dahm.

Esta deliberagdo entra em vigor na data de sua publicagdo.

Porto Alegre - RS, 14 de outubro de 2024.

4512 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE EXERCICIO PROFISSIONAL - RS - CAU/RS

(remota)

Folha de Votagao

Votacao
Fungao Conselheiro
Sim |[Ndo ||Abst. ||[Ausén.
Coordenadora-Adjunta | |Cristiane Bisch Piccoli | X
Membro Suplente Nathdlia Pedrozo X
Gomes
Membro Suplente Marta Kessler X
Membro Adryan Marcel X
Lorenzon




Membro

Ingrid Louise de Souza
Dahm

Historico da votagao:

4512 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE EXERCICIO PROFISSIONAL - CAU/RS

Data: 14/10/2024

Matéria em votagdo: Atualizacdo Cadernos de Fiscalizagdo: Condominios e Centros Comerciais
Resultado da votagao: Sim (4) Nao (0) Abstencdes (0) Auséncias (1), Total (4)

Impedimento/suspeigdo: (0)

Ocorréncias: 0

Conducdo dos trabalhos (coordenadora-adjunta): Cristiane Bisch Piccoli
Assessoria Técnica: Melina Greff Lai

assinatura

eletrdnica setembro de 2020.

-

assinalura

eletrbnica setembro de 2020.
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- eil ' Documento assinado eletronicamente por MELINA GREFF LAI, Assessor(a) Técnico(a), em 18/10/2024, as 14:44
Sl [_?_l| (horario de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N° 14.063, de 23 de

- eil . Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE BISCH PICCOLI, Conselheiro(a), em 21/10/2024, as 16:42
- . l_?_l| (horario de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N° 14.063, de 23 de

" A autenticidade do documento pode ser conferida no portal do SEI CAU, endereco caubr.gov.br/seicau, utilizando o
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